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Beilage A: Vorprüfungsbericht und Behandlung 
 

 

Ände-
rung 
notwen-
dig in: 

V
e

rb
in

d
li

c
h

e
 

U
n

te
rl

a
g

e
n

  

P
la

n
u

n
g

s
- 

u
n

d
 

M
it

w
ir

k
u

n
g

s
b

e
ri

c
h

t 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
Teilweise Berücksichtigung 
Die vorliegende Planung soll aufgrund der Dringlichkeit und der abgrenzbaren Thematik 
weiterhin in einer separaten Teilrevision vorgenommen werden. Eine konsequente Mobili-
sierung aller Reserven ist aus Sicht des Gemeindevorstandes auch nicht zweckmässig. 
Stattdessen wird eine Zonenumlagerung vom Bereich Saltinis (Auszonung W3) an den 
Standort Montalinstrass vorgenommen. 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
Teilweise Berücksichtigung 
Siehe oben 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
x 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
x 



Gemeinde Trimmis, Teilrevision Ortsplanung Wohnen im Alter - Vorprüfungsbehandlung 

 

X:\RP\482 Trimmis\07 TZP Alterswohnen\13 aktuelles Exemplar, Verfahren\2_Aufarbeitung Vorprüfung\Vorprüfungsbericht und Behandlung 

4  

 

 
 
 
Berücksichtigung 
Im Rahmen der vorliegenden Teilrevision wird eine Bestimmung in Anlehnung an das Mus-
terbaugesetz aufgenommen. Diese wird in der Zonenbestimmung zum Wohnen im Alter 
(Art. 26a) ergänzt, um kein Präjudiz für die übrigen Bauzonen zu schaffen: 
Neuer Absatz 4: 
Neue Bauten werden grundsätzlich nur bewilligt, wenn das festgelegte Mass der Nutzung zu 
mindestens 80% ausgeschöpft wird. Wird dieses Mass unterschritten, so sind Bauten so zu 
platzieren, dass die Mindestausschöpfung des Nutzungsmasses später noch sinnvoll mög-
lich ist. Die Bauherrschaft hat nachvollziehbar aufzuzeigen, wie und wo eine Nachverdich-
tung nachträglich in baulicher und funktionaler Hinsicht sinnvoll realisiert werden kann.  
 
 
 
 
 
 
Berücksichtigung: 
Im Anhang zum Baugesetz werden entsprechende Richtlinien definiert. 
 
 
Berücksichtigung 
Siehe oben, erfolgt innerhalb Zonenbestimmung. 
 
 
 
 
 
 
Berücksichtigung: 
Die Korrekturen werden vorgenommen. 
Zudem wird der Plan insofern angepasst, dass: 
- Ein Plan erstellt wird, der nur die Änderungen zeigt (verbindlich) 
- Ein Plan erstellt wird, der den rechtskräftigen Zustand, die Änderungen sowie den 

neuen Zustand (mit Änderungen zeigt). 
 
 
 
 
 
Teilweise Berücksichtigung 
Ein Streifen der Montalinstrass ist im rechtskräftigen Zonenplan nicht dem Übrigen Ge-
meindegebiet, sondern der Landwirtschaftszone zugewiesen. Wenn dies im Bereich des 
Wohnen im Alter nicht bereinigt wird, liegt zwischen der Zone Wohnen im Alter und der 
Strasse weiterhin ein Reststreifen Landwirtschaftszone vor. Dies ist nicht zweckmässig 
und soll bereinigt werden. 
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Kenntnisnahme 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
Berücksichtigung 
Im Plan wird die Einzonungsfläche mit einer Bauverpflichtung überlagert. 
Es kommen die kantonalen Bestimmungen zur Anwendung. Neue Bauzonen sind somit in-
nert Frist von 8 Jahren zu überbauen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
Die Verfahrensschritte werden dannzumal durchgeführt. Im Rahmen der Mitwirkungsauf-
lage werden die betroffenen Grundeigentümerschaften schriftlich über die voraussichtli-
che Abgabepflicht informiert. 
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Kenntnisnahme 
Dies ist nicht Gegenstand des vorliegenden Nutzungsplanverfahrens. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
Keine Berücksichtigung 
Die Zuweisung in die ES III wird als korrekt und zweckmässig beurteilt. Bei den möglichen 
Nutzungen in der neu geschaffenen Zone ist gegenüber herkömmlichen Wohnnutzungen 
mit deutlich höheren Verkehrsaufkommen sowie Anlieferungsvorgängen zu rechnen, wel-
che zu Lärmemissionen führen, die über eine normale Wohnnutzung aus gehen. 
 
 
 
 
Berücksichtigung 
Die Lärmberechnung wird mit den genannten Zahlen überarbeitet. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
X 



Gemeinde Trimmis, Teilrevision Ortsplanung Wohnen im Alter - Vorprüfungsbehandlung 

 

X:\RP\482 Trimmis\07 TZP Alterswohnen\13 aktuelles Exemplar, Verfahren\2_Aufarbeitung Vorprüfung\Vorprüfungsbericht und Behandlung 

7  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Teilweise Berücksichtigung: 
Die Zuweisung in die ES III wird als korrekt und zweckmässig beurteilt, da bei den mögli-
chen Nutzungen in der neu geschaffenen Zone gegenüber der Wohnnutzung mit deutlich 
höheren Verkehrsaufkommen sowie Anlieferungsvorgängen zu rechnen ist, welche zu 
Lärmemissionen führen, die über eine normale Wohnnutzung hinaus gehen. Zudem wurde 
eine Abklärung zur Einhaltung der Planungswerte durchgeführt. Diese zeigt, dass mit ent-
sprechenden Massnahmen sogar die Planungswerte der ES II eingehalten werden könn-
ten.  
Zudem werden im Anhang zum Baugesetz Richtlinien für die Quartierplanung festgelegt, 
wodurch auf Stufe Nutzungsplanung hinreichend sichergestellt, dass die Anforderungen 
an die LSV eingehalten werden. 
 
 
Keine Berücksichtigung: 
Der vorgesehene Standort ist bereits im KRL so festgelegt. Für den Standort liegt die Ver-
fügbarkeit der Flächen vor, die Gemeinde konnte sich bereits ein Vorkaufsrecht einräu-
men. Für die anderen Flächen sind die Verfügbarkeiten nicht gesichert. Zudem wurde der 
Standort so gewählt, um verkehrliche Konflikte im Zusammenhang mit dem Kreuzungsbe-
reich Montalinstrass-Salietstrass zu verhindern. Mit der Quartierplanpflicht und den ent-
sprechenden Richtlinien wird überdies sichergestellt, dass eine hohe ortsbauliche Qualität 
im Sinne eines guten Siedlungsabschlusses erreicht wird. 
 
 
 
Berücksichtigung 
Um einen zweckmässigen Spielraum für die Entwicklung sicherzustellen, werden die 
Grenzabstände auf 6.0 m (grosser Grenzabstand) respektive 4.0 m (kleiner Grenzab-
stand). Eine Reduktion erscheint in Anbetracht des geringen Konfliktpotenzials mit umge-
benden Nutzungen sowie der Quartierplanung, eine hochwertige Entwicklung sicherge-
stellt, als gerechtfertigt. Bezüglich Richtlinien Quartierplanpflicht siehe oben. 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Berücksichtigung 
Siehe oben 
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