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Gemeinde Trimmis
Anderungen Baugesetz

alt

neu (Anderungen fett/kursiv)

Veranderungen an bestehenden Bauten
(Hofstattrecht), Art. 5

Zerstérie oder abgebrochene Bauten dirfen unter
dem Vorbehalt von Art. 11 im bisherigen Umfang
ohne Ricksicht auf die Vorschriften Uber die Ge-
baudehdhe, Ausnutzungsziffer und Grenzabstin-
de wiederum aufgebaut werden. Dabei darf die
bisherige Nutzungsart beibehalten werden. Eine
Anpassung an die in der betreffenden Zone vor-
geschriebene Nutzungsart ist in jedem Fall zu-
lassig.

Ein Anspruch auf das Hofstattrecht besteht nur,
wenn die Gebdudemasse des Altbaues vor dem
Abbruch bzw. binnen 2 Monaten seit der Zersts-
rung im Einvernehmen mit der Gemeinde durch
Plane festgehalten wurden und der Wiederaufbau
innerhalb von 5 Jahren seit der Zerstérung bzw.
dem Abbruch erfolgt. Die vorerwahnten Plane
sind bei der Gemeinde zu deponieren. Die Uber-
reste von zerstdrten Gebauden sind innerhalb von
6 Monaten zu beseitigen.

Im Rahmen des Hofstattrechtes dirfen die Dacher
gehoben werden, sofern der First dadurch keine
Veranderung erfahrt, die in der betreffenden Zone
geltende Ausniitzungsziffer eingehalten und eine
Beeintr&chtigung der Nachbarschaft ausgeschlos-
sen ist.

Ausserhalb der Bauzonen sind zusatzlich die ein-
schl&gigen Bestimmungen von Bund und Kanton
ZUu beachten.

Veranderungen an bestehenden Bauten
(Hofstattrecht), Art. 5

Rechtmaissig erstelite Bauten und Anilagen,
die den geltenden Vorschriften nicht mehr
entsprechen, diirfen erhalten und erneuert
werden.

Solche Bauten und Anlagen diirfen zudem um-
gebaut, massvoll erweitert oder in ihrer Nut-
zung gedndert werden, wenn dadurch die Ab-
weichung von den geltenden Vorschriften
nicht verstirkt wird und keine iiberwiegenden
dffentlichen oder nachbarlichen Interessen
entgegenstehen.

Zersttrte oder abgebrochene Bauten dirfen unter
dem Vorbehalt von Art. 11 im bisherigen Umfang
ohne Riicksicht auf die Vorschriften tber die Ge-
baudeh&he, Ausnitzungsziffer und Grenzabstan-
de wiederum aufgebaut werden. dabei darf die
bisherige Nutzungsart beibehalten werden. eine
Anpassung an die in der betreffenden Zone vor-
geschriebene Nutzungsart ist in jedem fall zu-
lassig.

Ein Anspruch auf das Hofstattrecht besteht nur,
wenn die Gebdudemasse des Altbaues vor dem
Abbruch bzw. binnen 2 Monaten seit der Zersts-
rung im Einvernehmen mit der Gemeinde durch
Plane festgehalten wurden und der Wiederaufbau
innerhalb von 5 Jahren seit der Zerstérung bzw.
dem Abbruch erfolgt. Die vorerwahnten Pléne
sind bei der Gemeinde zu deponieren. Die Uber-
reste von zerstérten Gebduden sind innerhalb von
8 Monaten zu beseitigen.

Im Rahmen des Hofstattrechtes durfen die Dacher
gehoben werden, sofern der First dadurch in
Richtung und Hbhe keine Veranderung erfahrt,
die in der betreffenden Zone geltende Ausnit-
zungsziffer eingehalten und eine Beeintrachtigung
der Nachbarschaft ausgeschlossen ist.

Ausserhalb der Bauzonen sind zuséatzlich die ein-
schldgigen Bestimmungen von Bund und Kanton
ZU beachten.

Vorbehalten bleiben besondere gesetzliche
Anpassungs- oder Sanierungspfiichten sowie
besondere Regelungen des eidgendssischen
oder kantonalen Rechts iiber die Anwendung
heuer Vorschriften auf bestehende Bauten und
Anlagen.
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Genereller Erschliessungsplan, Art. 9

Der Generelle Erschliessungsplan legt die Er-
schliessung der Bauzonen mit Verkehrsanlagen
sowie den Anlagen der Ver- und Entsorgung ver-
hindlich fest.

Die im Generellen Erschliessungsplan aufgenom-
menen Fuss- und Wanderwege sind &ffentlich be-
gehbar.

Genereller Erschliessungsplan, Art. 9

Der Generelle Erschliessungsplan tegt in den
Grundziigen die Erschliessung der Bauzonen
und anderer Nutzungszonen mit Verkehrsania-
gen sowie den Anlagen der Ver- und Entsorgung
verbindlich fest.

Im Generellen Gestaltungsplan werden beste-
hende und geplante Anlagen unterschieden.
Zusidtzlich kann dargestellt werden, dass be-
stehende Antagen aufgehoben werden.

Bei der Projektierung geplanter Anlagen sind
geringfiigige Abweichungen gegeniiber dem
Generellen Gestaltungsplan zulidssig, sofern
die konzeptionellen Vorgaben gewahrt sind.

Die im Generellen Erschliessungsplén aufgenom-
menen Fuss- und Wanderwege sind 6ffentlich be-
gehbar.

2. Nutzungsetappe, Art. 42

Das Baugebiet wird im Interesse siner geordneten
Besiedlung in zwei Nutzungsetappen unterteilt.
Die Flachen der ersten Etappe gehdéren der Bau-
Zone an.

In den im Zonenplan der zweiten Nutzungsetappe
zugewiesenen Flachen dlrfen keine Baubewilli-
gungen erteilt werden.

Eine Umnutzung der Flachen der zweiten Nut-
zungsetappe in die erste Nutzungsetappe erfolgt
im ordentlichen Nutzungsverfahren nach Art. 10
dieses Gesetzes, wenn ein entsprechender Be-
darf nachgewiesen ist.

Art. 42: gestrichen, Ersatz Art. 77a

Terrainverdnderungen, Art. 45

Terrainveranderungen von Gber 1,5 m durfen nur
bewilligt werden, wenn das Landschafts-, Orts-
oder Strassenbild nicht verunstaltet wird und eine
Gefahrdung des Grundwassers ausgeschlossen
ist.

Ohne schriftliches Einverstandnis des Nachbarn
sind Bdschungen und Abgrabungen nur zulassig,
wenn von der Nachbargrenze ein Abstand von 30
cm, gemessen vom Bédschungsfuss, sowie ein
maximaler Béschungswinke! 1:1 eingehalten ist.

Sttz- und Umfassungsmauern dirfen bis auf eine
Hohe von 1,5 m an die Nachbargrenze gestelit
werden; héhere Mauern sind um die Mehrmasse
ihrer Hohe von der Grenze abzurlicken.

Vorbehalten bleiben die einschidgigen Vorschrif-
ten der Polizeiverordnung.

Terrainveranderungen, Art. 45

Terrainverdnderungen durfen nur bewilligt wer-
den, wenn das Landschafts-, Orts- oder Strassen-
bild nicht verunstaltet wird und eine Gefahrdung

-1 des Grundwassers ausgeschlossen ist.

Ohne schriftliches Einverstandnis des Nachbarn
sind Schiittungen oder Abgrabungen nur zul4s-
sig, wenn von der Nachbargrenze ein Abstand
von 30 cm, gemessen vom Bdschungsfuss re-
spektive von der Béschungsoberkante, sowie
ein maximaler Béschungswinkel 1:1 eingehalten
ist. '

Stutz- und Umfassungsmauern dirfen bis auf eine
Hoéhe von 1,5 m an die Nachhargrenze gesteilt
werden; héhere Mauern sind um die Mehrmasse
ihrer H8he von der Grenze abzurlicken.

Vorbehalten bleiben die einschldgigen Vorschrif-
ten der Polizeiverordnung.
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Container fur Kehricht, Art. 54

Bei der Erstellung von Wohn- bzw. Umbauten
kann nach Bedarf der nétige Raum fur einen Keh-
richtsammelcontainer gefordert werden, ebenso
eine hiefiir genligende Zufahrt.

Container flr Kehricht, Art. 54

Bei der Erstellung von Wohn- bzw. Umbauten
kann nach Bedarf der nétige Raum flir eine Ab-
fallsammelstelle gefordert werden, ebenso eine
hieftir gentigende Zufahrt.

Offentliche Abfallsammelstellen kénnen vom
Gemeindevorstand auf privatem Grund ange-
ordnet werden. Diesbeziigliche Bestimmungen
werden im Abfallgesetz der Gemeinde Trimmis
geregelt.

Parkierung, Art. 62

Bei Umbauten und Erweiterungen, welche zusatz-
lichen Verkehr erwarten lassen, und bei Neubau-
ten sind auf der Bauparzelle oder in nachster Na-
he auf privatem Boden wahrend des ganzen Jah-
res zugangliche Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge
zu erstellen und dauernd fiir die Parkierung offen-
zuhalten. Bei Wohnbauten ist pro Wohnung eine
Garage oder ein Parkplatz zu erstellen. Zusatzlich
sind pro angefangene 3 Wohnungen 1 Parkplatz
und pro angefangene 4 Wohnungen 1 Besucher-
parkplatz zu erstellen. FGr die Ubrigen Bauten gel-
ten die Richilinien der Vereinigung Schweizeri-
scher Strassenfachmanner (VSS). In der Dorfzo-
ne kann der Gemeindevorstand auf Antrag der
Baubehorde in begrindeten Fallen Abweichungen
gestatten.

Ist die Anlage von Absteliplatzen auf der Baupar-
zelle oder in nachster Nahe auf privatem Boden
nicht méglich, hat der Grundeigentimer eine ein-
malige Ersatzabgabe zu leisten. Der Erirag der
Ersatzabgaben ist filr die Erstellung &ffentlicher
Parkplatze zu verwenden, Die Gemeindever-
sammlung erlasst diesbeziiglich ein Reglement.
Diese Ersatzabgabe entbindet nicht von der
Pflicht zur Bezahtung der Gehhr fur das Dauer-
parkieren auf &ffentiichem Grund.

Zu- und Ausfahrten sind so zu gestalten, dass die
Verkehrsibersicht nicht beeintrachtigt wird.

N

Parkierung, Art. 62

Bei Umbauten und Erweiterungen, welche zusatz-
lichen Verkehr erwarten lassen, und hei Neubau-
ten sind auf der Bauparzelle oder in nachster N&-
he auf privatem Boden wéhrend des ganzen Jah-
res zugdngliche Abstellplatze fir Motorfahrzeuge
zu erstellen und dauernd fUr die Parkierung offen
zu halten. Bei Wohnbauten ist pro Wohnung eine
Garage oder ein Parkplatz zu erstellen. Zusatzlich
sind fiir 1 — 3 Wohnungen 1 Parkplatz, fiir4 — 6
Wohnungen 2 Parkplétze, etc. zu erstelien. Im
Weiteren ist pro 2 Wohnungen ein zuséatzlicher
Besucherparkplatz zu erstellen. Fir die Gbrigen
Bauten gelten die Richtlinien der Vareinigung
Schweizerischer Strassenfachménner (VS8). In
der Dorfzone kann der Gemeindevorstand auf An-
trag der Baubehdérde in begrindeten Fallen Ab-
weichungen gestatten. '

Ist die Anlage von Absteliplatzen auf der Baupar-
zelle oder in ndchster Nahe auf privatem Boden
hicht moglich, hat der Grundeigentiimer eine ein-
malige Ersatzabgabe zu leisten. Der Ertrag der
Ersatzabgaben ist fur die Erstellung dffentlicher
Parkplatze zu verwenden. Die Ersatzabgabe he-
tréagt pro Abstellplatz Fr. 3'000.—. Dieser Betrag
entspricht dem Landesindex der Konsumen-
tenpreise am 1.1.1985 von 101.5 Punkte (Basis
1993). Diese Ersatzabgabe entbindet nicht von
der Pfiicht zur Bezahlung der GebUhr fir das
Dauerparkieren auf éffentlichem Grund.

Zu- und Ausfahrten sind so zu gestalten, dass die
Verkehrsiibersicht nicht beeintrachtigt wird.

Entwicklungszone Wohnen, Art. 68a

In der Entwicklungszone Wohnen gelten
grundsitzlich die Vorschriften der Zone W3,

Bestehende Gewerbe-, Handels- und Dienst-
leistungsbetriebe diirfen renoviert und ge-
miss Meldeverfahren {(KRVO Art. 50 und 40)
leicht umgebaut werden. Zweckénderungen
und Umbauten welche der kiinftigen Wohn-
nutzung entgegenstehen sind unzulissig.
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Ubriges Gemeindegebiet, Art. 77

Ubriges Gemeindegebiet umfasst das unproduk-
tive Land und jene Flachen, fir die noch keine
Grundnutzung festgelegt ist.

Bauten und Anlagen, die einen klinftigen Zonen-
zweck beeintrachtigen, sind unzuléssig.

Der Gemeinde dirfen durch die Erstellung von
Bauten im Ubrigen Gemeindegebiet keine Kosten
erwachsen. Es besteht kein Anspruch auf An-
schluss an die offentlichen Erschliessungsania-

gen.

Ubriges Gemeindegebiet, Art. 77

Die Zonen iibriges Gemeindegebiet umfassen
das unproduktive Land, die Gewésser sowie
Restflichen fiir die keine andere Nutzungs-
zone in Frage kommt.

Zuléssig sind Bauvorhaben, welche die Vor-
aussetzungen flir eine Ausnahmebewilligung
filr Bauten und Anlagen ausserhalb der Bau-
zonen erfiiffen.

Zonen fiir kiinftige bauliche Nutzung,
Art. 77a (Zitat Art. 40 KRG)

Zonen fir kiinftige bauliche Nutzung umfas-
sen Gebiete, die flir eine spétere Erweiterung
der Bauzone vorgesehen sind.

Zuldssig sind Bauvorhaben, welche die Vor-
aussetzungen fiir eine Ausnahmebewilligung
fiir Bauten und Anlagen ausserhalb der Bau-
zonen erfiillen und dem kiinftigen Zonenzweck
nicht enfgegenstehen.

Landumlegungen in Zonen fiir kiinftige bauli-
che Nutzung sind nach den Grundsétzen fiir
Landumlegungen in Bauzonen durchzufiihren.

Archéologiezone, Art. 78b
(Zitat Art. 36 Abs 1 KRG)

Archéologiezonen umfassen Fléchen, auf de-
nen mit grosser Wahrscheinlichkeit archéolo-
gische Funde und Befunde zu erwarten sind.
Bauabsichten sind der Gemeinde vor Ausar-
beitung der Projektplédne bekannt zu geben.

Diese legt unter Beizug des Archdologischen
Dienstes die erforderlichen Auflagen fest.

Archéiologische Schutzzone, Art. 78c
(Zitat Art. 36 Abs 2 KRG)

Archéologische Schutzzonen umfassen be-
kannte archédologische Fundstellen.

Es werden nur Bauten und Anlagen bewilligt,
die dem Zonenzweck dienen.

Heckenzone, Art. 78

Die im Zonenplan ausgeschiedenen Hecken sind
grundsatzlich zu erhalten, Sie durfen indessen je-
derzeit «auf den Stock» zurlickgeschnitten wer-
den.

Beim Vorliegen Uberwiegender dffentlicher oder
privater Interessen, so namentlich fur landwirt-

schaftliche Betriebsverbesserungen und flr die

Heckenzone, Art. 79

Die Heckenzone bezweckt den Schuiz der
Trimmiser Heckenfandschaft.

In der Heckenzone sind die landschaftliche Ei-
genart, die Hecken und ihre Begleitbiotope
sowie die Pflanzen- und Tierwelt zu erhalten
und zu férdern. Pflege- und Férderungsmass-

nahmen sind fachgerecht auszufiihren.
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Schaffung von geeigneten Zufahrten, kann der
Gemeindevorstand auch die Entfernung von He-
cken bzw. Heckenteilen bewilligen. Die Mass-
nahme darf indessen erst beim Vorliegen eines
schriftiichen Bescheides des Gemeindevorstan-
des getroffen warden.

Bilden Hecken Wald, so finden die einschlagigen
Bestimmungen der kantonalen und eidgendssi-
schen Forstgesetzgebung Anwendung.

Beim Vorliegen Gberwiegender &ffentiicher oder
privater Interessen, so namentlich far landwirt-
schaftliche Betriebsverbesserungen und fur die
Schaffung von geeigneten Zufahrten, kann der
Gemeindevorstand die Entfernung von Hecken
und Feldgehdlzen bewilligen, sofern die zu-
stindige kantonale Instanz einer Enffernung
ebenfalls zustimmt. Die Massnahme darf in-
dessen erst beim Vorliegen eines schriftlichen
Bescheides getroffen werden.

Fuir die Bewirtschaftung von Wald innerhalb
von Heckenzonen gelten die Bestimmungen
der Waldgesetzgebung und der forstlichen
Plantung.

Trockenstandortszone 1, Art. 79a

Die Trockenstandortszone umfasst Trocken-
wiesen und Trockenweiden, deren Flache und
Qualitit erhalten werden sollen.

Innerhalb der Trockenstandortszone miissen
neue standortgebundene Bauten und Anlagen
einem iiberwiegenden &ffentlichen Interesse
dienen. Vorbehalten sind Bauten und Anlagen,
welche fiir die land- oder forstwirtschaftliche
Nutzung des betreffenden Gebietes notwendig
sind oder dem Schutz vor Naturgefahren die-
nen und ein Standort ausserhalb der Trocken-
standortszone nicht zumutbar ist.

Werden Trockenwiesen und —weiden beein-
triichtigt, sind Ersatzmassnahmen zu leisten.

Fur die Bewirtschaftung werden Vertrige zwi-
schen Kanton und Bewirtschaftern abge-
schlossen. ‘

Trockenstandortszone 2, Art. 79b

Die Trockenstandortszone umfasst eine oder
mehrere beieinander liegenden Trockenwiesen
und -weiden. Sie enthilt zusatzlich weitere
Lebensriume von hohem dkologischem Wert
und grossem Skologischem Aufwertungspo-
tential.

Die Funktionsfahigkeit der Trockenwiesen und
—weiden soll erhalten oder verbessert werden.
Die 6kologische Qualitdt der anderen naturna-
hen Lebensriume und die ékologische Ver-
netzung soll geférdert werden.

Innerhalb dieser Zonen sind Bauten und Anla-
gen fiir die land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung sowie standortgebundene Bauten und
Anlagen unter Schonung der landschaftlichen
und 6kologischen Werte zuldssig.

Werden Trockenwiesen und —weiden, natur-
nahe Lebensridume oder ékologische Vernet-
zungen beeintrichtigt, sind innerhalb der Zone
fiir Vorranggebiete von Trockenstandorten Er-

satzmassnahmen zu leisten.




Die Trockenwiesen und —weiden innerhalb
dieser Zone sind im Zonenplan als Hinweis
bezeichnet:

Fiir die Bewirtschaftung werden Vertrige zwi-
schen Kanton und Bewirtschaftern abge-
schiossen.

Gefahrenzonen, Art. 81

Die Gefahrenzonen bezeichnen die durch Lawi-
nen, Steinschlage, Wildbache, Rufen, Rutschun-
gen und Hochwasser gefahrdeten Gebiete. In der
Gefahrenzone mit hoher Gefahr (Gefahrenzone |,
rof) diirfen keine Bauten erstellt werden, die zum
Aufenthalt von Mensch und Tier bestimmt sind.
Durch Naturgewalt zerstérte Bauten diirfen in die-
sen Gebieten nicht wieder aufgebaut werden.

in der Gefahrenzone mit geringer Gefahr (Gefah-
renzone I, blau) verfiigt die Baubehérde bei der
Erteilung von Baubewilligungen die in den Richtii-
nien der kantonalen Gebaudeversicherung vorge-
sehenen Sicherheitsmassnahmen.

Gefahrenzonen, Art. 81 (Zitat Art. 38 KRG)
Gefahrenzonhen umfassen Gebiete, die durch
Lawinen, Rutschungen, Steinschlag, Uber-
schwemmung oder andere Naturereignisse
bedroht sind. Sie werden nach den kantonalen
Richtlinien in eine Gefahrenzone mit hoher Ge-
fahr (Gefahrenzone 1) und in eine Gefahren-
zone mit geringer Gefahr (Gefahrenzone 2) un-
terteilt.

in der Gefahrenzone 1 diirfen keine neuen
Bauten und Anlagen erstelit werden, die dem
Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen.
Bestehende Bauten und Anlagen, die dem
Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen,
diirfen nur erneuert werden. In Bauwerken wie
Dimmen und dergleichen, die zum Schutze
von Siedlungen errichtet werden, kiinnen ge-
stiitzt auf ein Gesamtkonzept zonenkonforme
oder standortgebundene Nutzungen bewilligt
werden.

In der Gefahrenzone 2 bediirfen neue Bauten
und Anlagen, die dem Aufenthalt von Men-
schen und Tieren dienen, besonderer bauli-
cher Schutzmassnahmen. Bei wesentlichen
Anderungen an bestehenden Gebiuden sind
die erforderlichen Schutzmassnahmen fiir das
ganze Gebaude zu treffen.

Bauten und Anlagen, die nicht dem Aufenthalt
von Menséhen und Tieren dienen, bediirfen in
Gefahrenzonen eines angemessenen Objekt-
schutzes.

Baubewilligungen und BAB-Bewilligungen fiir
Bauvorhaben in Gefahrenzonen werden nur
erteilt, wenn eine Genehmigung der Gebdude-
versicherung des Kantons Graubiinden vor-
liegt. Diese erldsst Richtlinien fiir die bauli-
chen Schutzmassnahmen und fiir den ange-
messenen Objektschutz,

Zone fiir Materialumschiag und -
aufbereitung, Art. 82

Die Abbau- und Deponiezone bezeichnet jene
Flachen, auf denen Materialentnahmen und De-
ponien im Ausmass von (ber 2000 m® bewilligt
werden diirfen.

Die Abbau- und Deponieflachen sind nach Ab-

schluss der Materialentnahmen und Deponien
mittels eines vom Gemeindevorstand zu ge-

nehmigen den Gestaltungsplanes im Sinne der

Art. 82: Ersatzlos gestrichen.




Grundnutzung wiederherzusiellen.

Das fir die Wiederherstellung bzw. zur Auffullung
verwendete Deponiematerial darf auf keinen Fall
gewassergefahrdende Stoffe enthalten. Vorbe-
halten bleiben die umwelischutz-, gewasser-
schutz- und forstpolizeilichen Bestimmungen von
Bund und Kanton.

Abbauten von unter 2000 m® fallen nicht unter
diese Bestimmungen und kénnen vom Gemein-
devorstand von Fall zu Fall bewilligt werden, so-
fern keine Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes sowie Gefahrdung der Gewésser
damit verbunden ist.

Lagerzone, Art. 82a

Die Lagerzone ist fur die Lagerung und den Um-
schlag von nicht fest mit dem Boden verbundenen
Materialien und Gotern aller Art (z.B. Baumaschi-
nen, Baumaterial, Holz) bestimmt. Feste Einrich-
tungen sind untersagt.

Bei der Einrichtung von Lagerplétzen ist auf das
Orts- und Landschaftsbild Riicksicht zu nehmen.
Die Baubeh#rde kann bei bestehenden Lager-
platzen, welche das Orts- und Landschaftsbiid
verunstalten oder Ubermassige Emissionen verur-
sachen, Massnahmen zur Verbesserung oder ihre
Beseitigung anordnen. Die Kosten solcher Mass-
nahmen gehen zulasten des Eigentimers oder
Betreibers des Lagerplatzes.

Lagerzone, Art. 73a

Die Lagerzone ist fur die Lagerung und den Um-
schlag von nicht fest mit dem Boden verbundenen
Materialien und Gutern aller Art (z.B. Baumaschi-
nen, Baumaterial, Holz) bestimmt. Feste Einrich-
tungen sind untersagt.

Bei der Einrichtung von Lagerplatzen ist auf das
Orts- und Landschaftsbild Rucksicht zu nehmen.
Die Baubehdrde kann bei bestehenden Lager-
platzen, welche das Orts- und Landschaftsbild
verunstaiten oder Ubermassige Emissionen verur-
sachen, Massnahmen zur Verbesserung oder ihre
Beseitigung anordnen. Die Kosten solcher Mass-
nahmen gehen zulasten des Eigentimers oder
Betreibers des Lagerplatzes.

Zone fiir Flussraumaufwertung,
Art. 82b

Die Zone fiir Flussraumaufwertung bezweckt,
den Raum entlang des Rheins als Lebensraum
fiir Flora und Fauna aufzuwerten. Den Interes-
sen der Naherholung soll dabei angemessen
Rechnung getragen werden.

Mittels Gestaltungsrichtpldnen wird darge-
stelit, wie sich der Raum entwickein soll und
‘'welche Nutzungen erméglichen werden sollen.
Das Seevolumen muss langfristig fiir die Ab-
lagerung von Riifenmaterial aus der Region
zur Verfiigung gestellt werden. Ein Genereller
Gestaltungsplan steflt den angestrebten Zu-
stand nach Abschluss aller Arbeiten dar.

Fiir die Flussraumaufwertung wird vom Ge-
meindevorstand eine Begleitkommission ein-
gesetzt, welche die Umsetzung des Projektes
iiberwacht und zuhanden des Gemeindevor-
stands regelmiissig Bericht erstattet. Die Auf-
gaben und Kompetenzen der Begleitkommis-
sion werden in einem Reglemente geregelt,
welches durch den Gemeindevorstand erlas-
sen wird.




Ausnitzungsziffer, Art. 84

Die Ausnitzungsziffer regelt das Verhéltnis der
Grundflache aller Voligeschosse zur Grund-
stucksfisiche. Sie wird nach folgender Formel be-
rechnet:

Ausnitzungsziffer AZ =
anrechenbare Geschossfidchen

anrechenbare Grundstiucksflache

Als anrechenbare Geschossfldchen gelten die
Bruttogeschossflachen abzuglich den Umfas-
sungswéanden.

Treppenanlagen und Lifte werden nicht in die
Ausnltzungsziffer einbezogen.

Im Untergeschoss werden nur die fur Wohn- und
Arbeitszwecke dienenden Raume mit Nebenrau-
men und Zugangen einbezogen. Im Dachge-
schoss werden fir Wohn- und Arbeitszwecke
ausgebaute Raume angerechnet, soweit die lichte
Hohe mindestens 1,5 m betragt. Offene Balkone,
Gartenhalilen sowie Autobaxen werden nicht in die
Ausnitzungsziffer einbezogen. Nicht kiinstlich
beheizte, verglaste Balkone und Wintergarten
werden nur zu 50% angerechnet, soweit sie 10%
der anrechenbaren Geschossflache der dazuge-
hérenden Wohneinheit nicht Uberschreiten. So-
weit Bauten in der Wohnzone inklusive der Ge-
mischten Zone gewerblichen Zwecken dienen,
kann der Gemeindevorstand der Bauherrschaft
einen Ausn{tzungsbonus von 20% zugestehen.

Bei Gebauden, hei denen die Geschoss- und
Wohnflache nicht erfasst werden kann, wird pro 5
m Gebdudehdhe ein Geschoss berechnet und die
zugehorige Bruttogeschossflache ermittelt.

Als Grundstickflache wird dasjenige vermarkte
Land angerechnet, das von der Baueingabe er-
fasst und baulich noch nicht ausgendtzt ist. FI&-
chen, die ausserhalb eines Quartierplanes dem
allgemeinen Verkehr oder anderen offentlichen
BedUrfhissen vorbehalten bleiben, werden abge-
zogen, soweit sie mehr als 10 % der ursprungli-
chen Parzell\engrdsse ausmachen. Wird von ei-
nem Uberbauten Grundstick ein Teil abgetrennt,
so darf der abgetrennte Teil nur soweit Uberbaut
werden, als die Ausnltzungsziffer iber das Gan-
ze gemessen eingehalten ist.

Die Baubehérde kann verfugen, dass die Bean-
spruchung eines Grundstiickes bzw. die spezielle
Nutzung fur die Berechnung des Ausnitzungs-
masses im Grundbuch angemerkt wird.

Ausnltzungsziffer, Art. 84

Die Ausnitzungsziffer regelt das Verhaltnis der
Grundflache aller Vollgeschosse zur Grund-
stucksflache. Sie wird nach folgender Formel be-
rechnet:

Ausnitzungsziffer AZ =
anrechenbare Geschossflachen

anrechenbare Grundstiucksflache

Als anrechenbare Geschossflachen gelien die
Bruttogeschossfiachen inklusive den Umfas-
sungswanden.

Treppenanlagen und Lifte werden nicht in die
Ausniitzungsziffer einbezogen.

Im Untergeschoss werden nur die far Wohn- und
Arbeitszwecke dienenden R&ume mit Nebenrau-
men und Zugangen einbezogen. Im Dachge-
schoss werden fir Wohn- und Arbeitszwecke
ausgebaute Rdaume angerechnet, soweit die lichte
Hséhe mindestens 1,5 m betragt. Offene Balkone,
Gartenhallen sowie Autoboxen werden nicht in die
Ausnlitzungsziffer einbezogen. Nicht kinstlich
beheizte, verglaste Balkone und Wintergérten
sowie Wintergirten die zu 100% mit erneuer-
barer Energie beheizt werden, sind nur zu 50%
anzurechnen. Soweit Bauten in der Wohnzone
inklusive der Gemischten Zone gewerblichen
Zwecken dienen, kann der Gemeindevorstand der
Bauherrschaft einen Ausniutzungsbonus von 20%
zugestehen.

Bei Geb#uden, bei denen die Geschoss- und
Wohnflache nicht erfasst werden kann, wird pro 5
m Gebaudeh&he ein Geschoss berechnet und die
zugehorige Bruttogeschossflache ermittelt.

Als Grundstickflache wird dasjenige vermarkte
Land angerechnet, das von der Baueingabe er-
fasst und baulich noch nicht ausgenutzt ist. FI&-
chen, die ausserhaib eines Quartierplanes dem
allgemeinen Verkehr oder anderen &ffentlichen
Bedrfnissen vorbehalten bleiben, werden abge-
zogen, soweit sie mehr als 10 % der urspriingli-
chen Parzellengrésse ausmachen. Wird von ei-
nem lberbauten Grundstick ein Teil abgetrennt,
so darf der abgetrennte Teil nur soweit Uberbaut
werden, als die Ausnitzungsziffer Uber das Gan-
ze gemessen eingehalten ist.

Die Baubehtrde kann verfigen, dass die Bean-
spruchung eines Grundsttickes bzw. die spezielle
Nutzung firr die Berechnung des Ausn(itzungs-
masses im Grundbuch angemerkt wird.

Nebenbauten, Art. 89

Nebenbauten sind eingeschossige Bauten bis zu
einer maximalen Firsth&he von 5 m und einer
Grundfische von 50 m?, welche keine Wohn- und
Arbeitsrdume enthalten.

Ausnahmen sind im Rahmen eines Quartierpla-

nes mit Gestaltungsplan zulassig.

Nebenbauten, Art. 89

Nebenbauten sind eingeschossige Bauten bis zu
einer maximalen Firsthdhe von 5 m und einer
Grundflache von 50 m?, weiche keine Wohn- und
Arbeitsraume enthalten.

Ausnahmen sind im Rahmen eines Quartierpla-
nes mit Gestaltungsplan zulassig.




Wintergirten, die zu 100% mit erneuerbarer
Energie beheizt werden (aus lokalen Solar-
und Photovoltaikanlagen) sowie nicht beheizte
Wintergérten bis zu einer Grundfléche von

50 m’ gelten als Nebenbauten. Die Bruttoge-
schossfliche der Wintergérten wird gemiss
Art. 84 Abs. 4 ermitteit.

Anbauten diirfen zu Wohnzwecken genutzt
werden, wenn sie in die Ausniitzung voll ein-
gerechnet werden und die Grenzabstinde ein-
halten.

Chur, Mai 2008 / sc
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} Gemeinde Trimmis
' Anderungen Baugesetz _ (Anderungen fett)
J XI. Zonenschema
¥ Zone 2 - & b
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x2 % | 2| & 5| 58| 2 E
P E2| e | €8 | & Se| 65| @ =
= Dorfzone 9 12 30 0.95 4 8 2 tI
- Dorfzone Ober Quadera A™ | ® » % 9 250 | 250 | 2 i
y Dorfzone Ober QuaderaB” | 9% | 12 K 030 | 250| 250 | 2 i
B Wohnzone W2 6.50| 9 25 045 | 4 8 1 I
| Wohnzone W2 mit QPP 6.50 25 045 | 4 6 1 H
3 Wohnzone W2a 6.50 25 0.55 4 6 1 1l
- Wohnzone W3 9 12 30 075 | 6 8 1 i
” Wohnzone W3 mit QPP 9 12 30 075 | 6 8 1 i
a Entwicklungszone Wohnen | 9 12 30 0.75 6 8 2 1]
J Gemischte Zone 9 12 40 0.75 6 8 2 11l
- Gewerbezone 10 13 - 0.95 4 6 2 It
5 Gewerbezone | 10 13 - 0.95 4 6 3 \Y
’ Industriezone 207 | 20% | 80% | - 6 6 3 \Y
Zone flr &ffentliche
Bauten und Anlagen 15 20 40°% | - 6% 6% 2 (@
Lagerzone - - - - 2.50 2.50 2 ]
Schrebergartenzone 250 3 6% | - 250 | 250 | 2 il
Landwirtschaftszone 15 15 . - 6% 6% 2 1
Forstwirtschaftszone 15 15 - - 6% 6% 2 W
Ubriges Gemeindegebiet 15 15 - - 6 6% 2 1l
Zone-fiir-Material » .
urd—aufbereitung 15 15 - - 8 3 3 N
. Zonen filr kiinftige bauliche | " i) i 1 i ™ ) "
al Nutzung max. lll
v
" Quartierplanung mit Gestaltungsplanung ®  Ausnahmen + 30 m
- 2 Die Gemeinde kann Abweichungen bis 8 Ausnahmen + 40 m
. max(ijr_nakl 4t0 m pewilliger(;, kso_feranig Not- ) Gemass Art. 65
- wendigkeit erwiesen und keine Beein- 8 . . .
- frichtigung der Nachbarn gegeben ist. N Kein Gebaudehdhenzuschlag im Quartierplan
| ¥ Gegentber den in den Wohnzonen befind- 0 G.tlamass.generelllem Qestaltungsplan _
£ lichen Drittparzellen sind 10 m einzuhaiten. Z6BA mit ES |1l sind im Zonenplan speziell
4 Grundflache bezeichnet.

" Entsprechend dem kiinftigen Zonenzweck

* Emissionsgrad gemass Art. 53
** Empfindlichkeitsstufen gemass Larmschutz-Verordnung (ES Nach LSV)

10




